Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata

Polgarmester

8184 Balatonfiizf, Nike korat 1. Telefon: 06/88 596-920 Fax: 06/88 596-901
e-mail: polgarmester(@balatonfuzfo.hu

ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet 2019. augusztus 27-i iilésére

Targy: A balatonflizfoi 1495/88/A/28 helyrajzi szam alatti (Bugyogdforras u. 2.) padlastér
¢értékesitése
Az el6terjesztés elokészitésében részt vett:  Székelyné Téth Barbara aljegyzo
Nemesiné Buesi Aniko telepiilési fomérnok

A képviselo-testiilet 76/2019. (06. 18.) szamt hatarozatdban tgy dontott, hogy a Balatonfiizf6,
Bugyogoforras u. 2. szam alatti tarsashaz onkormanyzati tulajdonban 4llo, 1495/88/A/28 hrsz-i
padlésterét értékesitésre kijeldli. Az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény elkésziilt.

A padlastérben a szabalyozisi terv el6irdsai szerint a lakds funkcion tal igazgatasi, iroda,
kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, kulturalis,
kozosségi szorakoztatd, sport rendeltetés helyezhetd el. A kérelmezo a tetoszerkezet cseréjével, térdfal
magasitassal lakdsokat szeretne kialakitani. A jelenlegi tetdszerkezet kialakitasanal és miiszaki
allapotanal fogva nem tarthatd meg, jelen allapotdban néhdny éven beliil felgjitasra szorul.

Az ingatlan értékesitési feltételeinek megteremtéséhez a vagyonrendeletet médositani sziikséges.

A fentiekre tekintettel kérem a képviselo-testiiletet az alabbi hatarozati javaslat megvitatasara, tovabba
a vagyonrendeletet médositéd rendelet elfogadasara.

............... /2019. (08. 27.) Kt. hatarozat
Balatonfiizfé Véaros Onkorméanyzatanak Képvisels-testiilete

1. versenytargyaldson értékesiteni kivanja az Onkormaényzat tulajdondban 1évé balatonflizfoi
1495/88/A/28 helyrajzi szam alatti (Bugyogoforras u. 2.) padlastér ingatlant.

A pélyazat a hatarozat mellékletét képezi. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a palyazat nyertesével
az adasvételi szerzodést alairja.

2. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1. pont szerinti palyazati eljaras eredménytelensége
esetén az ingatlant valtozatlan palyazati feltételekkel értékesitésre folyamatosan meghirdesse, €s a
palyézat nyertesével az adasvételi szerzddést alairja.

Felel6s: Marton Béla polgarmester
Hatéridé: azonnal

Balatonfiizfo, 2019. augusztus 15.

Marton Béla
polgarmester



Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
12019, ( o ) onkorményzati rendelete
Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata vagyonarol, a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlkisinak és a vagyon kezelésének szabalyozasarol szolé 9/2013, (111, 29.)
onkormdnyzati rendelet modositisirol

Balatonflizfé Viros Onkormanyzaténak Képvisel§-testilete a Magyarorszag Alaptrvényének
32. cikk (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvényének 32.
cikk. (1) bekezdés ¢) pontjdban meghatdrozott {eladatkérében eljdrva a kovetkezdket rendeli
el:

1.§ Balatonflizfo Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Balatonfiizfé  Véros
Onkorményzata vagyonardl, a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasdnak és a vagyon
kezelésének szabalyozdsdrol szolo 9/2013. (111. 29.) dnkormdanyzati rendelet 3. melléklete
helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

2.§  Brendelet a kihirdetését kévetd napon Iép hatalyba,

Balatonfiiz{6, 2019. augusztus 27.

Marton Béla Pr. Takaces Laszlo
polgarmester jegyzo
Kihirdetve:

Balatonfiizfo, 2019. augusztus

Dr. Takacs Laszlo
jegyzo

Eldzetes hatdsvizsgdlat:
e Térsadalmi-gazdasagi hatasa: ElOsegiti a telepiilés fejlodési lehetoségét, az ingatlanok

hasznosithatdsagat.

Koltségvetési hatdsa: Nincs.

Kormyezeti, egészségi kovetkezményei: Nincs.

Adminisztrativ terheket befolyasolod hatasa: Nincs.

Egyéb hatdsa: Nincs.

A rendelet megalkotasanak szitkségessége: A képviselo-testiileti dontések atvezetése.

e A rendelet megalkotisa elmaradasa esetén varhato kovetkezménye: Nem egyezik a
vagyonkataszterrel és a képviselG-testileti dontéssel.

e A rendelet alkalmazasadhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi, pénzigyi feltétel:
Rendelkezésre all.




1. melléklet Balatonf(izfé Varos Onkormdnyzata Képvisel§-testiletének a Balatonfiizf6 Véaros Onko rr

3. melléklet a Balatonflizf6 Viros Onkorményzata vagyondrol, a vagyon feletti tulajdonosi jogok g

. Az 6nkormanyzat lizleti {forgalomképe

300/4//  |KOZTERULET, STRANDFURDO ES UZLET  |8184 Balatonfizfs, SIRALY SETANY
357/43//  {Oktatasi kdzpont (Nadfedeles) 8184 Balatonf(izf6, VASGT SETANY
357/46// Beépitetlen teriilet
521/// Sporttelep
603/// Altalanos iskofa (Jokai M. Alt. Isk.) 8184 Balatonflizf6, JOKAI UTCA
705/4// Kozterilet, Gzlet 8184 Balatonflizfd, NéVTELEN TER
723/4// Filmszinhdz - Kozosségi haz isa Balatonf(izf6, JOZSEF ATTILA UTCA
914/52// Beépitetlen teriilet
914/57// Beépitetlen terilet
876/// Vasartér 8184 Balatonflizf6, BALATON KRT
1018/30// [Beépitetlen teriilet
1018/31// |Beépitetlen terlilet
1019/3// Beépitetien terilet
1024/12// |Beépitetien teriilet
1032/4//  {Beépitetlen teriilet BALATONFUZFO, BELTERULET
1397/// Beépitetlen teriilet
1410/5//  [Beépitett terlilet (Széchenyi tér) 8184 Balatonf(izf6, SZECHENYI TER
1480/2// Beépitetlen terllet
1488/3// Sporttelep 8184 Balatonf(izfd, NIKE KRT
1495/134// |Autébusz pélyaudvar 8184 Balatonftizfé, FUZFOGYARTELEP
1495/229// |Legeld
a971/// Kézteriilet
1495/371// |Beépitetien teriilet
1495/372// |Beépitetien teriilet
1495/362// |Beépitetlen tertlet 8184 Balatonfiizfs, Név NeLKULE UTCA
1520/// Beépitetlen terilet
1622/// Kdzut
1764/// Beépitetlen teriilet
1765/// Beépitetlen teriilet
1767/2// Beépitetlen teriilet
1810/// Beépitetlen terulet 8184 Balatonfiizf, VADROZSA UTCA
1813/// Beépitetlen teriilet (viztorony) 8184 Ralatonttiztd, VADROZSA UTCA
021/13//  [Szédntd
021/26// Szantd
027/46// Rét
027/48// Rét
031/1// Legeld
031/3// Legeld
914/58// Beépitetlen tertlet
1495/119/A/ [TEZOLTOSAG Térsas gardzs mihely, raktér
1495/161/A/2 |Tarsashaz Szallas u. 5. fsz.2

1495/161/A/4

Tarsashaz Szallds u. 5. fsz.4.




1498/12/A/

Tarsasgarazs - FOLDTERULETE

805/28// Beépitetlen terilet
805/29// Beépltetlen terilet
805/30// Beépitetien teriilet
805/31// Beépitetlen teriilet
805/32// Beépitetlen tertilet
805/33// Beépitetlen teriilet
805/34// Beépitetlen teriilet
1495/267/A/ |Pince -
1498/315// {Maganut - k6zforgalom elét el nem zart 23184 Balatonf{izf6, NéVTELEN UTCA
917/3// Beépitetlen teriilet 8184 Balatonflizf6, NéVTELEN UTCA
1021/24// Beépitetien teriilet 8184 Balatonflizf§, NéVTELEN UTCA
1029/1// Beépitetien terilet
914/46// Beépitetlen terlilet
1416/9// TOBRUKI HAZIORVOSI RENDELG 8184 Balatonf(Gzfd, KOLCSEY F UTCA 1/D
1416/11// |BEEPOTETLEN TERULET 8184 Balatonf(izf6, KOLCSEY £ UTCA
1687/2// BEEPOTETLEN TERULET 8184 Balatonf{izfs, KALOZ KC')Z)
1730/1// Beépitetlen teriilet 8184 Balatonflizf6, KALOZ KOZ)
1730/3//  IBeépitetlen teriilet 8184 Balatonf{izf8, KALOZ KOZ)
1018/2// Beépitetlen teriilet
1018/34// |Beépitetlen teriilet
10217471/ Beépitetlen terulet
1021/5// Beépitetien terilet
1018/9// Beépitetien terdlet
1495/332// {Beépitetlen teriilet
1495/382// |Beépitetien terilet
1495/383// |Beépltetlen teritlet
914/24// Kivett beépitetlen teritlet 8184 BALATONFUZFﬁ, BELTERULET
1021/10//  |Kivett beépitetlen teriilet 8184 BALATONFUZFO, BELTERULET
1018/6//  |Beépitetien teriilet BALATONFUZFG, BELTERULET
1018/4//  |Beépitetlen teriilet BALATONFUZFO, BELTERULET
1018/14// |Beépitetlen teriifet BALATONFUZFO, BELTERULET
1018//29// |[Beépitetlen teriilet BALATONFUZFO, BELTERULET
1495/334// |Beépitetlen teriilet BALATONFUZFﬁ, BELTERULET
914/37// |Beépitetlen teriilet BALATONFUZFS, BELTERULET
1465/412 Beépitetlen terillet és udvar 8184 Balatonfizfs, FUZFOGYARTELEP
1495/414  [Beépitetlen teriilet 8184 Balatonflizf§, FUZFOGYARTELEP
1498/114// |lpartelep 8184 Balatonfiizfs, FUZFOGYARTELEP
1495/9//  |Vendégls, udvar - Szallas u. 8. iroda 8184 Balatonfiizfs, FUZFOGYARTELEP
1495/322// |Beépitetien tertlet 8184 Balatonf(izf&8, NéV NéLKULI UTCA
686/1// TARSASHAZ 8184 Balatonfizfd, ARADI UTCA 3
1495/145/A/4 |Garazs

1018/29//

Beépitetlen teriilet

BALATONFUZFG, BELTERULET




| 1495/255// |Kozpark

1495/88/A/28 egyéb helyiség Balatonflizfé, Bugyogdforrds u. 2.




nanyzata vagyondrol, a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak és a vagyon kezelésének

vakorlasdnak és a vagyon kezelésének szabdlyozdsdrdl sz616 9/2013. (i, 29.) nkormanyzati

15) vagyonaba tartoz6 vagyonelemek

FORGALOMKEPES 5267 29 684
FORGALOMKEPES 4511 4511
FORGALOMKEPES 7685 3742
FORGALOMKEPES 1676 1676
FORGALOMKEPES 5 565 5565
FORGALOMKEPES 306 306
FORGALOMKEPES 2 356 2356
FORGALOMKEPES 492 492
FORGALOMKEPES 2781 2781
FORGALOMKEPES 984 984
FORGALOMKEPES 6296 6 296
FORGALOMKEPES 954 954
FORGALOMKEPES 9927 9927
FORGALOMKEPES 52 52
FORGALOMKEPES 2745 2745
FORGALOMKEPES 2 288 2288
FORGALOMKEPES 2113 2113
FORGALOMKEPES 800 800
FORGALOMKEPES 5 849 0
FORGALOMKEPES 66 66
FORGALOMKEPES 1343 21343
FORGALOMKEPES 31 31
FORGALOMKEPES 975 975
FORGALOMKEPES 758 758
FORGALOMKEPES 248 248
FORGALOMKEPES 223 223
FORGALOMKEPES 214 214
FORGALOMKEPES 239 239
FORGALOMKEPES 240 240
FORGALOMKEPES 412 412
FORGALOMKEPES 1047 1047
FORGALOMKEPES 733 733
FORGALOMKEPES 1647 1647
FORGALOMKEPES 2536 2536
FORGALOMKEPES 1258 1258
FORGALOMKEPES 4411 4411
FORGALOMKEPES 729 729
FORGALOMKEPES 743 743
FORGALOMKEPES 3265 3265
FORGALOMKEPES 48 248
FORGALOMKEPES 335 15
FORGALOMKEPES 335 0




FORGALOMKEPES 0 0
FORGALOMKEPES 1010 1010
FORGALOMKEPES 1080 1 080
FORGALOMKEPES 1 080 1080
FORGALOMKEPES 1 080 1080
FORGALOMKEPES 1037 1037
FORGALOMKEPES 1037 1037
FORGALOMKEPES 1038 1038
FORGALOMKEPES 248 248
FORGALOMKEPES 693 693
FORGALOMKEPES 2 690 2690
FORGALOMKEPES 937 937
FORGALOMKEPES 4082 4082
FORGALOMKEPES 1456 1456
FORGALOMKEPES 673 673
FORGALOMKEPES 382 382
FORGALOMKEPES 49 49
FORGALOMKEPES 265 265
FORGALOMKEPES 414 414
FORGALOMKEPES 1547 1 547
FORGALOMKEPES 3255 0
FORGALOMKEPES 641 0
FORGALOMKEPES 743 0
FORGALOMKEPES 1068 0
FORGALOMKEPES 1833 0
FORGALOMKEPES 82 82
FORGALOMKEPES 1110 1110
FORGALOMKEPES 1 691 846
FORGALOMKEPES 1063 354
FORGALOMKEPES 1224 187
FORGALOMKEPES 1086 362
FORGALOMKEPES 725 60
FORGALOMKEPES 1163 97
FORGALOMKEPES 1248 1248
FORGALOMKEPES 2 305 192
FORGALOMKEPES 587 587
FORGALOMKEPES 463 463
FORGALOMKEPES 3130 3130
FORGALOMKEPES 954 954
FORGALOMKEPES 346 346
FORGALOMKEPES 4036 9
FORGALOMKEPES 0
FORGALOMKEPES 1163 97




FORGALOMKEPES 717 717

FORGALOMKEPES 689 689




mellék let
I.

VERSENYTARGYALAS FELTETELEIROL SZOLO
TAJEKOZTATO
Balatonfiizfé Varos Onkorméanyzata a Polgari Torvénykényvrél sz6l6 2013. évi V. térvény
»SzerzOdéskotés versenyeztetési eljardas soran” cimt  XIV. fejezetében foglaltak, a
Balatonfiizfs Varos Onkorményzata vagyondrél, a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasanak ¢és a vagyon kezelésének szabdlyozdsardl szolé 9/2013. (III. 29.)
onkormanyzati rendelete, valamint a 76/2019. (V1. 18.) Kt. szamu hatarozata értelmében
versenytargyalason kivanja értékesiteni a tulajdonaban lévo balatonfiizféi 1495/88/A/28

helyrajzi szamu ingatlant.

A Magyar Allamot a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011, évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése

¢rtelmében eldvasarlasi jog illeti meg.

A balatonfiizf6i 1495/88/A/28 helyrajzi szamu ingatlan értékesitésének versenytargyalasi
indulé ara:

7.380.000,- Ft + afa

A versenytargyalis helye és idopontja:

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata — Varoshaza — Kompolthy terem
8184 Balatonflizfo, Nike krt. 1.

2 1) L S ——— -én 11.00 érai kezdettel

A versenytargyalasi eljaras:

- A versenytargyalast a jegyz0, vagy a jegyzo altal megbizott személy vezeti.
A versenytargyalds megkezdésekor a jelentkezdknek a versenytargyalason vald
részvételi jogosultsagukat személyazonositd igazolvannyal vagy meghatalmazason
alapuld képviselet esetén koézokiratba vagy teljes bizonyitd erejii maganokiratba
foglalt meghatalmazassal kell igazolniuk.

- A versenytargyalds megkezdésekor ajanlattevonek be kell mutatnia Balatonflizfo
Viros Jegyzojének igazolasat arrdl, hogy az ajanlattevonek nincs addtartozasa.

- A versenytargyaldson a vételar az indulé arr6l 100.000,- forintonként emelkedik. A
versenytargyalas addig folytatodik, ameddig az ajanlattevok érvényes ajanlatot

tesznek.




- A versenytargyalas nyertese az az ajanlattevo, aki a legmagasabb vételi ajanlatot teszi,
és a versenytargyalas feltételeirdl szolo tajékoztatoban foglalt feltételeket elfogadja.

- Elado6 és vevé — a kozottik létrejott ajanlati kotottség alapjan — a versenytargyalas
eredménye kihirdetése napjatol szamitott 60 napon belul adasvételi szerzodést kotnek
egymassal.

- Vevd a vételarat a szerzddéskdtéssel egyidoben fizeti meg.

- Amennyiben a megadott hataridon beliil az adasvételi szerz6dés nem jon létre, illetve a
vételar nem kertl megfizetésre, az ajanlati kotottség megsziinik, és az adasvételi
szerz6dés megkotésére az az ajanlattevd lesz jogosult, aki a kovetkezd legjobb
ajanlatot tett.

- Az adasvételi szerz6dés tgyvédi koltségeit és az ingatlan-nyilvantartasi atvezetés

koltségeit vevo fizeti.

II.

A VERSENYTARGYLAS TARGYAT KEPEZO INGATLAN ADATAI

A balatonfiizf6i 1495/88/A/28 helyrajzi szamu ingatlan adatai
Ingatlan-nyilvantartasi adatok:
Megjeldlés: egyéb helyiség (padlastér)
teriilet: 689 m2
tulajdonos Balatonfiizfé Véaros Onkormanyzata
tulajdoni hanyad: 1/1

Az ingatlant a mellékelt tulajdoni lapon szerepld szolgalmi jogok terhelik.

Az ingatlanok kirnyezete

A telepiilés szabdlyozasi terve Vtl jell telepiiléskozponti Gvezetbe sorolja az ingatlant,
melyen belill a padlastérben — a lako rendeltetésen kiviil - igazgatasi, iroda, kereskedelmi,
szolgaltatd, szallas, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis, kulturalis,
kozosségi szorakoztatd és sport rendeltetés is kialakithaté. A megengedett legnagyobb
épliletmagassag 10,5 m lehet.

Az ingatlan helyi értékvédelmi teriileten talalhato.

Epitési engedélyhez kotott épitési munkak esetében telepiilésképi véleményezési eljarast

kell lefolytatni az engedélyezési eljarast megel6zden.



III.

MELLEKLETEK
Az iigyben dont6 képviseld-testiileti hatarozat kivonata
Térképmasolat

Tulajdoni lap masolat szemle

Balatonflizf6, 2019. augusztus 27.

Marton Béla

Balatonfiizf6é varos polgarmestere






Vagyonértékels Kft
r l H-8175 Balatonfizfé, Arpadu. 29.

EGYSZERUSITETT

INGATLANFORGALMI
SZAKERTO!I VELEMENY

Ertékelt ingatlan:

Megbiz6 adatai:

Megbizas célja:

Készilt:

Kapjak:

Kelt,

2019. 08. 15.

8184 Balatonfiizfé6 1495/88/A/28 Hrsz "padlastér"

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata

Piaci érték meghatarozasa eladasi ar kialakitasa céljabdl

1 példanyban

Megbizé

Balatonf(izf6, 2019. augusztus 15.



ERTEKBECSLESI

BIZONYITVANY

Immobilarium Kift
8175 Balatonf{izfé, Arpad u. 29.

Telefon: 70/3822-381, E-mail:immobilarium.kft@gmail.com

Jelen szakvélemény ingatlan hasznositast és/vagy adasvételt megel6z6 KépviselS-testileti dontéselbkészitési

celbol készilt!

Az ingatlan cime

Ir.szam Megye Telepiilés
] 8184 Veszprém BALATONFUZFO
Ingatlan cime: - - - P
kozterulet Hazszam Emelet
Bugyogo Forras u. 2. padlas
Tulajdoni lap adatai
Helyrajzi 1495/88/A| Tul.lap szerinti ‘g Tul.l inti
eyrajzl P Sz€l PADLASTER Hi-ap szt | 689 m2
szam: /28 megnevezése: teriilete:
Sorsz. Tulajdonos(ok) Tu[ajdonl Széljegyzet ill. a. tulajdorp lapon lll. részben
hanyad bejegyzett jogok
DE || EEEeEE Ve 1/1  |iasd. hiteles tulajdoni lapon
Onkormanyzata
Megrendel6: Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata (8184 Balatonfiizf5, Nike krt 1.)

Az ingatlan fobb jellemzoi

Alapteriiletek

Telek hanyad teriilete

Teljes netté alapteriilet

Hasznos alapteriilet (1,9m
belmagassag feletti rész)

333,0 m2

689,00

m2

586 m2

Az ingatlan fekvése:

belterilet

Eszmei hanyad

1056/10000

Altalanos allapot:

Avult, gondozatlan, nem karbantartott

Aktualis

Forgalmi érték

/7 380 000 Ft

Likvidacios érték

6 640 000 Ft

Fedezeti kategoria:

Jo/ étlagos| X |

nehézkes|

| problematikus|

Megjegyzés: Az értékek AFA nélkiili, per, teher és igénymentes allapotra vonatkoznak!
Helys”zml s.zemle 2019. augusztus 15. Késziilt: 2019. augusztus 15. Hatalya: 90 nap
idépontja:
Készitette:

Rézsa Laszld Ingatlan Vagyonértékeld

(Nyt.sz.:1-273)

P

B




MARADVANY ERTEKELES

1. PROJEKT
Helyrajzi szama 1495/88/A/28
Varos BALATONFUZFO
Beruhazés tetotérbeépités
Telekteriilet 3153 |m?
3153 |m?
Varhatd lakas terilet (padlas * 85%): tervezhetd netto lakas terlilet (teljes * 85%) 585,7|m2
3. |TERVEZETT BEEPITES Nett6 (m? db)  |tervezhetd hasznos lakas terilet (nettd * 75%) 439,.2|m2
Tet6tér (alapit6 alapjan netto terilet ) 689,00 tervezhetd hasznos kdzos h. ter. (nettd * 25%) 146,4|m2
BRUTTO TERULET (NETTO * 115%) 792,35|m2
4, |TERVEZETT BEVETELEK - JELENERTEKEN
4.1 |[FAJLAGOS ELADASI ARAK
Eladasi &r lakasokra (Afa-val) 398 878|Ft / m? 439,24\ m?
4.2 |BRUTTO BEVETELEK ERTEKESITESBOL
Bevétel lakas eladasbol 175202 176 |Ft
Brutt6 dsszbevétel Ft 0
4.3 |NETTO BEVETELEK
Nettd bevétel lakas eladasbol 137 954 469 |Ft 0,7874
Netto osszbevétel 137 954 469 Ft
5. |FEJLESZTESI KOLTSEGEK - JELENERTELEN
5.1 |Teriiletel6készités
Bontas (haszonanyag kinyeréssel 5000
Ft/bruttcg tet6tér mg)g ' 3445000/t
Teriiletelokészitési koltség dsszesen 3445000 Ft
5.3. |Epitkezés nett6 arakon
tet6tér beépités (lakas) 98 389 200/ Ft
e e, PWORIN | 620 - tosmsbapitios
Epitkezési ktg 6sszesen 98 613 200 |Ft
5.4 |Szakeértdi dijak épitési koltség %-ban
Epitész 986 132|Ft 1,0%
Statikus 493 066 |Ft 0,5%
Szakmérnokdk 493 066 |Ft 0,5%
Szakért6i koltség dsszesen 1972 264|Ft
5.5 |Menedzsment koltségek
Kivitelezés feliigyelete 1224 698 |Ft 1,2%(5.145.2+5.3 - ra
Iroda 816 466 |Ft 0,8%5.1+5.2+5.3 - ra
Ertékesités, marketing 1103 636 |Ft 0,8% [nett6 Gsszbevételre
Menedzsmentkoltség osszesen 3144 800 Ft
5.6 |Tartalékképzés
Elre nem lathaté koltségek 5358 763 |Ft 5,0%5.1-5.5 -ig
Tartalékképzés osszesen 5358 763 |Ft 5,0%
5.7 |Fejlesztés koltsége (NETTO) 112 534 027 | Ft 5.1-5.6-ig
6. |FINANSZIROZASI MUTATOK
Epitkezési kblcsén kamatlab 10,00% | (atlag)
7. |SAJAT TOKE (NETTO) 67 520 416 |Ft 60,0%

3. oldal




MARADVANY ERTEKELES

8. |HITEL (NETTO) 45013 611|Ft 40,0%
Egyszeri és garanciakoltség 900 272 |Ft 2,0%
Kamatkéltség 4652 044 |Ft
Osszes koltség 118 086 343|Ft
Elvart nyereség 10 128 062 Ft 15,0%
Utemezéssel kapcsolatos 0
tobbletkockazatok 2361 727 Rt 2,00%
Osszes koltség : 130 576 132|Ft
Osszes bevétel - Osszes koltség 7378 336 |Ft + &fa= 8 890 000 Ft (brutto)
9. Maradvanyérték (brutto) 9 372 600 Ft Fajlagos érték: 13 603 Ft/m2
Becsiilt netto piaci érték 7 380 000 Ft 0,7874016
Minimalis érték 6 640 000 Ft

4. oldal




Maradvany értékelés

Hitelkamat szamitas

HITELKAMAT SZAMITAS MARADVANY ERTEKELESHEZ

HITEL KAMAT (ATLAG) 10,00%

NETTO OSSZES BERUHAZASI

COLTSED 112 549 478 | Ft

HITELIGENY 45019 791|Ft

. i HAVI KAMAT A
) HITELFOLYO-SITAS . GONGYOLT el
Honap UTEMEZESE HITELIGENY HITELIGENY FENNALLO HITEL
UTAN

1 0,00% 0 Ft 0 Ft
2 20,00% 9003 958 Ft 9003 958 Ft 0 Ft
3 10,00% 4501 979 Ft 13 505 937 Ft 75033 Ft
4 10,00% 4501 979 Ft 18 007 916 Ft 112 549 Ft
5 10,00% 4501 979 Ft 22509 896 Ft 150 066 Ft
6 10,00% 4501 979 Ft 27011 875 Ft 187 582 Ft
7 10,00% 4501 979 Ft 31513 854 Ft 225099 Ft
8 10,00% 4501 979 Ft 36 015 833 Ft 262 615 Ft
9 10,00% 4501 979 Ft 40517 812 Ft 300 132 Ft
10 10,00% 4501 979 Ft 45019 791 Ft 337 648 Ft
11 0 Ft 45019 791 Ft 375 165 Ft
12 0 Ft 45019 791 Ft 375 165 Ft
13 0 Ft 45019 791 Ft 375 165 Ft
14 0 Ft 45019 791 Ft 375165 Ft
15 0 Ft 45019 791 Ft 375 165 Ft
16 0 Ft 45019 791 Ft 375165 Ft
17 0 Ft 45019 791 Ft 375 165 Ft
18 375165 Ft

Osszesen: 100% 45019 791 Ft 4 652 045 Ft

5. oldal



MELLEKLETEK

Szakértdi nyilatkozat

Alkalmazott értékelési modszer bemutatasa
Tulajdoni lap (munkapéldany)

TAO kivonat

Alaprajz

Fotémelléklet



SZAKERTOI! NYILATKOZAT

Nem jutott tudomasunkra olyan tényezd, amely ara a kivetkeztetésre vezetett volna, hogy az
ertékbecslésben szerepld tények és adatok nem helyesek. A kozzétett értekek az elkészitéstol
szamitott 90 napig ervenyesek es kizarolag az itt meghatarozott felhasznalasi celra ervenyesek.
Nem vallalhato szakeridi felelGsseg olyan kescbb jelentkezdé nem vart tenyezdkert, amelyek
utolag befolyasolhatjak a meghatarozott erteket.

A teriletekre vonatkozd adatok ellendrzese nem kepezie a megbizas targyat, az atadoft
dokumentumok (epitési tervdokumentacio, tulajdoni lap) hitelesnek fogadtuk el, mert a helyszini
szemlen latottakkal dsszhangban alltak.

Az ertekeldk nem vegeziek az ingatlanok jogi helyzetere vonatkozo vizsgalatokat, nem kepezie
a megbizas targyat az ingatlanhoz kapcsolodo kotelezettsegek wvizsgalata. Az ingatlan
tulajdonjogat annak per-, teher-, és igénymentes allapotat feltételezve értékeltiik.

A helyszini szemle soran szemrevételezessel wvizsgaliuk az ingatlant. Mem végeziink
geotechnikai, statikai, miszeres epiletdiagnosziikai és kimyezetvedelmi vizsgalatokat.

Az ingatlanban levd mobil berendezesek es felszerelési targyak ertéket a forgalmi ertek nem
tartalmazza. A kimutatott forgalmi érték altalanos forgalmi addt nem tartalmaz.

A szerzdk irasbell hozzajarulasa nélkil sem a jelentés egésze, sem annak egyes részel nem
terjeszthetdk a nyilvanossag elé. A jelentés csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes
reszeket kiragadni, és Gnmagukban ertelmezni nem szabad.

Az ertékbecslék kielentk, hogy az érékelés targyat képezd ingatlanban semmilyen
erdekeltségik nincs, megbizasi dijuk fiiggetlen volt a megallapitott értéktdl és partatlansagukat

semmi sem befolyasolta.



Maradvanyértékelés modszere

Olyan ingatlan értékének meghatarozasara hasznalhaté modszer, amely alkalmas fejlesztések,
ujrafejlesztések, vagy rekonstrukcio/felujitasok értékelésének elvégzésére. Els6 1épéskeént
meghatarozand6 a munkalatok teljes kéltsége, beleértve a munkadijakat, egyéb kapcsolatos
kiadasokat, a hiteltérlesztést és kamatait, fejlesztd kockazatat és hasznat, végul a fejlesztés elkészilte
utani teljes értéket. A masodik lépésben a fejlesztés egyenlege hatarozhaté meg, amelyet ezutan
hozza kell igazitani az értékbecslés datumahoz, igy jon létre a kiadasok és a bevételek kilonbdzeti
értéke. (Ha az elsé lIépésben minden lényeges elemet- kivéve a féldtertilet értékét - a felmeriilé
kiadasok sorrendjében figyelembe vesziink és szamszerdsitiink, valamint a kész projekt bevételi
Osszegét is meghatarozzuk, akkor a maradvanyérték a telek fejleszt6i szempontbél érvényes értékével
esz egyenld. Ha a kész projekt értébdl a telkek értékét vonjuk le, akkor az el6bbi maradvanyértékelés
ellenbrzését kapjuk, azaz az ,elkélthet6” kiadasokra fog vonatkozni a maradvanydsszeg. A
maradvanydsszeg tehat két ismertnek feltételezett adatbdl szamitja ki a harmadik és ,ismeretlennek”
feltételezett vagyonelem értékét.) A maradvanyelvii értékelés
egy olyan befektetbi szempontbdl vizsgalt megkdzelitést tiikréz, mely megmutatja, hogy az adott
ingatlan a jévébeni elérhetd bevételek alapjan milyen maximalt kiinduld értékkel (tgymond bekeriilési
kéltséggel) rendelkezhet. A maradvanyérték modszert az lres telkek v. épitési helyek értékelésére
Sszoktak hasznalni, azt feltételezve, hogy a fejlesztés egy nyereségérdekelt lizleti tevékenység, és
ezaltal lehetségessé valik a telket jelenlegi formajaban értékelni, (izletileg kbvetve és optimalizalva a
fejlesztés lehetéségének mértékét. A fejlesztés Kivitelezésével a telek v. épitési terlilet piaci értéke
megnd, mert az uj fel-hasznalasi formakra valo kereslet magasabb bevételt eredményez mint az
eredeti forma. A maradvanyértékelési modszer a telekv. épitési terlilet fejlesztett formajaban valo
értékelésébdl all, és ebbdl kell levonni az 6sszes olyan kbltséget (tervezési, infrastrukturalis munkak,
épitési, szakértbi, finanszirozasi, eladasi, ,fejlesztési profit”, stb. kbltségek) ami azzal jart, hogy
nagyobb értéklveé alakitsék az ingatlant. A végsé piaci értekbdl térténd levonasok utan fennmaradoé
maradvanyérték képezi azt az 6sszeget, amit a fejlesztének érdemes kifizetni a telek atalakitasaért.



Tulajdoni lap torzslap

HRSZ JELMiv ghin.oszt.  Terilettham?)  Katjov.

T495/88
. Jeivett 0.3153 0.00
spiist

DSSZESEM. 03153 0.00
Cim: 8175 BALATONFUZFO, Bugyogé Forras utca 2.

Szelgalmi jog, Jogi jelleg, Szdveges hivatkozas
Sorszam: 2 Bejegyzo hatarozat: 40979/1001.12 31
Tarsashar A foldrészlether tartozo kizds tulzjdon ban allo épilletrészeket &3
helvisegeket az alapite okwat tartalmazza

Tulzjdonesi adatok
Sorszam: 2 Bejegyzd hatdrozat: 36695,2009.05 29
Tul hanyad: 1/1
Szerz jogeim: letesites
Neév: BALATONFUZFOBUGYOGO FORRASUTCA 2. SZ ALATTITARSASHAZ
Jogallas: tarsasharmlajdon
Cim: 8175 BALATONFUZFO, Bugyego Forrazs uteal.
A lzkasokra vonatkozo tulajdonjogot 2 balatonfozfon 1495/88/A1-1495/858/A28 hrsz.
szamukiilénlapek tartalmazzal , afjegyzve 2111, sorszamrol

Jogok-tenyek jogosultja

Sorszam: 2 Bejegyzo hatarozat- 422852012.11.20

Jog-tény neve: Vezetekjog

Név: EQNESZAEK-DUNANTULI ARAMHAT OZATI ZARTEORUEN MUEQODO
RESZVENYTARSASAG

Cim: 9027 GYOFE., Kando Ezlman utea 11-13.

Sziveg; (.4 EV-os f6ldkabel &3 biztonsagi Gvezete altzl ermtett 11 m2 teriiletre
aziigyiratban lévo valtozasi vazrajz szermt.

Sorszam: 3 Bejegyzo hatarozat: 3345522013.03.25

Jog-teny neve: Vezetshjog

Nev: EQNESZAK-DUNANTULI ARAMHATLOZATI ZARTRORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG

Cim: 2027 GYOE,, Kando Kzlman utea 11-13.

Szdveg; 0.4 EV-os vezeték &z biztonsagi Svezste dltal Srmtett 64 m2 teriiletre 2z
igyiathan léve 3/3812012 szamn valtozasi vazrajz &3 teriilethimutatas

SZEImL:

Sorszam: 4 Bejeeyrd hatdrozat: 37715/2013.05.30

Jog-tény neve: Onallo szdveges bejegyzes

Szdveg: A jarasi foldhivatalok illetekessag teriilstemek knjeldléserc] szole
1492012 (XI1.28.) VM rendelet alapjan 2z mgatlan stezztolva 2 Belatonfilredi
Tarasi Féldhivataltol g(z) Veszprémi Jardsi Foldhivatalhoz.

Sorszam: ], Bejegyzd hatarozat: 44568/2016.06.23

Jog-tény neve: Vizvezetési szolgalmi jog

Nev: MAGTAR ALLAM

Cim;, -,

Sziveg: Ateriiletkmmutatas s vazraz szermt 183 m2 teriiletre, A rabizott
allami vagyon felett az allamot megilleto tulajdonosi jogok ez kitelezettzagek
Mmla] donosijoggvakorloként a Magyar Nemzeti Vagyonkezelo Zrt.



Tulajdoni lap albetét

HRSZ:; 1495/88/A/28

Helység tipusa; __egvébhelyiség
Lakas leirasa:

Teriiletm2; 689
Egész/télszoba szam: 0/0

Eszzmei hanyad:; _ 1056/10000
Tulajdoni forma; _dnkormanyzati

Cim: 8175 BALATONFUZFO, Bugyogé Forras utea 2.

Szolgalmi jog. Jogi jelleg. Széveges hivatkozas
Sorszam: 2 Bejegyzd hatarozat: 40979/1991.12.31
Tarsashaz Az dnalld ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatarozott
helyisegek.

Sorszam: 3 Bejegyz6 hatarozat: 40979/1991.12.31
megnevezeése: padlastér

Tulajdonosi adatok
Sorszam: 4 Bejegyzd hatarozat: 31736/2007.01.29
Tul.hanyad: 1/1
Szerz.jogeim: atszallas
Név: BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA
Jogallas: tulajdonos
Cim: 8184 BALATONFUZFO, Nike kérat 1

Jogok-tények jogosultjal
Sorszam: 4 Bejegyzd hatarozat: 37715/2013.05.30
Jog-tény neve: Onallé szoveges bejegyzés
Szoveg: A jarasi foldhivatalok illetékességi teriileteinek kijeldlésérdl szolo
149/2012. (XII. 28.) VM rendelet alapjan az ingatlan atcsatolva a Balatonfiiredi
Tarasi Foldhivataltol a(z) Veszprémi Jarasi Féldhivatalhoz.
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TAO kivonat

q,- F)Q,LC*C)V“4C)V\\ = t?éiﬁg ~ f' fro vt L;i{
’L " 3 L ol
Alapits okitaﬂf' !E? 4 0 Q 7'9
=y -l ﬁgi,_
A Nitrokémia Ipartelepek G184 Fozfoqys v PE. 45%. /tevib-
biakban: kezeld/ kezeldje a balatonf(zfsi sz. tul. lapon

1495/88 .hrez. alatt ayllvAntartett, a valSedgban BalatonfGz£d,
B.forrds u. 2. sz, alatt §116, a Magyar fAllam tulajdondt kénaezd
hdzingatlannak, analyet a 32/1%963./IX.20./ Kerm. 2. rendelat 2.8
/2/ bek-e alapidn az 1. s=. melléklet szerinti tervrajzok és a 2.
s2. melléklet szerinti milelrde alapjln tdrsashézzd alakit it.

A térsashéz Srdklakdsai / tovabbiakbai: térsashiz-
ordklakds/és Sndlls hrsz-ra kerilld, nem lacie cé#ljara sz0igéléd he-
lyisdgek /tovibbiakban: HELYISEGEK/ jelen alapitd okirat rendelke=
téueinek megfelelden, mint Srdklakasok ds AELYISEGEK, a xH23s tu-
lajdonban marads telek, épliletrészek, bererndezések éy felpzerelé-
sek a 32/1969./1x.30./ Xorm. sz. rendelet zlapjén értékesitész utdn
a vevSk tulejdondba keriilnek azzal a feltdtellel, hogy a misdenko-—
ri tulajdoncstarsak egymiskbzti Jjogviszonyidt az 1977, évi 1l. sz2.
tvr, rendeikezései és a2 alapitd ckiratban foglaltak az aldbbiak

s2erint gzabdlyezzik:
B/ Killdn tulajdon

Az egyes tulajcdonostérsak kdlon tulajdondba kerdilnek tormé-
szetben me3osztva az eqyes tarsashézi Sréklakisck, @s BELY1SEGex
azok tartozékaival, felszereldselivel, szerke:eti alemivel egydt:.
Ezek kiilondsen a kavetkezdk:

Selsd valaszfalak vakolattal, belsd hideg- €5 meleg padlébur-
kolatok, falburkclatck, nyllds24rd szerkezetek, berendezédai &3
felszerelési tirgyak, a viz- és csatornahdlézatbdl az dgvezctékek,
az elektromosh&lozatbdl az dridklakishez és MNELYISEGEXHEZ tartozd
ledgazd vesetékek, a fogyasztismérdvel egyiitt.

TovAbbA az egyes tulajdonostirsak tulajcondba kerlilnek a k35—
265 tulajdonbél a tulajdoncostirsakat megilletsS tulajdoni illetdsé-

gak.

A killén tulajdonba kerfild, illetve az egyes tulajdonostérsa-
kat a k&z8s tulaidonbdl neailletd hinvadok a:z alSbbiak: - —

L

28/ A Hagyar Allamot illeti meg a terven 28/-al jalslt 689,37
m? térmértékd padlésktér, valamint a kizée tulajdonban léws részek-
bal iﬂﬁ?;}ﬂ.ﬂnn—ﬁd hfinyadréaz .
i —

"
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FOTOMELLEKLET

2019. 08. 15, 2019.08. 15.
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2019, 08. 15.

2019. 08. 15. = — e S e ; 2019. 08. 15.

13



